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Wstep

Niniejszy dokument zostat sporzgdzony na potrzeby Programu Funkcjonalno-Uzytkowego
pn. Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi (Projekt 9) z zakresu rewitalizacji obszarow
miejskich, planowanej do dofinansowania w ramach perspektywy finansowej 2021-2027.

Rozdziat 1. Podstawa opracowania
Niniejsze opracowanie zostato sporzgdzone przez zespdét autorski w sktadzie:

e mgr inz. architekt Piotr Dankowski
e mgr historii sztuki Anna Michalska
e mgr inz. architekt Inez Laskus

Opracowanie wykonano na podstawie umowy podwykonawczej Nrl/P9/2024 zawartej
pomiedzy:

PILAMIS Spotkg z  ograniczong  odpowiedzialnoscig  Spétkg  komandytowg
a

Piotrem Dankowskim, prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg ARCHITEKT Piotr
Dankowski, z siedzibg przy ul. Urzedniczej 47 w todzi [91-304],

Opracowanie niniejsze obejmuje realizacje umowy w zakresie Etapu Il - kompletny
materiat/opracowanie z przeprowadzonych kwerend archiwalnych.

Rozdziat 2. Lokalizacja obiektu

Nieruchomos$¢ znajduje sie na terenie miasta todzi, w wojewddztwie t6dzkim, w kwartale
ulic: Piotrkowska, Jaracza, Wschodnia, Narutowicza, pod adresem Piotrkowska 38. Obiekt
Zlokalizowany jest na dziatce nr 364/1, obreb S-1 (nr GUS 106105_9.0001.364/1).
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llustracja 1 Lokalizacja obiektu potozonego przy ul. Piotrkowskiej 38, Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie
ortofotomapy
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Rozdziat 3. Opis obiektu
Rozdziat 3.1.Podstawowe dane o obiekcie

Nazwa obiektu: Kamienica Jozefa Rundsteina (budynek frontowy, oficyny boczne, oficyna
poprzeczna)

Czas powstania: przed 1869 rokiem - dom frontowy, do 1892 roku - oficyny

Autor projektu: nie ustalono
Rozdziat 3.2.Forma ochrony

Obiekt chroniony jest jako element uktadu urbanistycznego ul. Piotrkowskiej. Znajduje sie w
granicach Pomnika Historii "L6dz - wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego" na
mocy rozporzgdzenia Prezydenta RP z dnia 16.02.2015r.

e jako element ukfadu urbanistycznego ul. Piotrkowskiej od pl. Wolnosci do
ul. Mickiewicza, wpisany do rejestru zabytkdw nieruchomych, nr rej.: A/48
z20.01.1971r.

o obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, oznaczenie obiektow wpisanych do
GEZ w MPZP

Inne:
e uktad urbanistyczny Osada todka (1824-27)

Rozdziat 3.3.Przemiany wiasnosciowe

1824 plac obejmuje Jan Heyneman

1833 nieruchomos¢ odsprzedaje Jakubowi Weidemeier

1866 dziatke zakupit Jézef Rudstein, ktéry podzielit jg na dwie czesci
(obecnie 38 i 40)

1869 dziatke kupuje Dawid Berndt

[. 70 XIXw. kolejnym nabywcg jest Tobiasz Gutman Tennenbaum

1939 matzonkowie Lehmann i Weinberg kupuja dziatke
od spadkobiercow Tennenbauma

1945 nieruchomos¢ przechodzi na rzecz Skarbu Panstwa jako mienie pozydowskie

Rozdziat 4. Historia obiektu

Rozdziat 4.1.Rozwdj nieruchomosci na podstawie kartografii

Dziatka potozona przy ul. Piotrkowskiej 260 (obecnie 38) stanowita pierwotnie catos¢ wraz z
dziatkg nr 40. Jej pierwszy witasciciel, Jan Heyneman wystawit tu drewniany dom i stajnie. Od
1866 r. posesja stata sie wtasnoscig Jozefa Rundsteina, ktory podzielit jg na dwie czesci.
Przed r. 1869 zastgpit dom drewniany dwupietrowym murowanym. Do 1873 r. wzniesiono
dwupietrowa potudniowa oficyna mieszkalna z charakterystyczng przybuddéwka zawierajgca
schody i zejscie do piwnic.

Na podstawie projektu I. Markiewicza z r. 1889 r. za oficyng planowano wznies¢ kolejng,
trzypietrowg, czternastoosiowg. Projekt ten nie zostat zrealizowany, natomiast przed 1892 r.
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wzniesiono oficyne po przeciwnej, poétnocnej stronie dziatki. Poczatkowo byta ona
dwupietrowa, przed 1914 r. zostata podwyzszona o jedng kondygnacie.

W jednej z oficyn dziatat w r. 1892 niewielki, prywatny dom modlitwy S. Grinsztajna, w ktérym
zbierato sie na modlitwy do 30 osob. Domy takie funkcjonowaty w wielu tédzkich
kamienicach, skfadaty sie, najczesciej z jednej lub dwdch pomieszczen udostepnianych
wiernym w lokalach mieszkalnych.

W 1922 r. powstat plan budowy tylnej oficyny potudniowej i poprzecznej, w ktorej miaty
miesci¢ sie sktady. Autorem projektu byt W. Lisowski. Poczatkowo miaty one byé
jednopietrowe ale wkrotce powstat plan podwyzszenia ich o kolejng kondygnacije. Projekt ten
(zrealizowany jeszcze w tym samym roku) przedstawiat dwupietrowa, dziewiecioosiowg
elewacje, z centralnie usytuowanym, ptytkim ryzalitem mieszczgcym klatke schodowa,
przekrytg dachem pulpitowym. Uwage zwracaty duze otwory okienne ksztattem zblizone do
kwadratu. W czeéci parterowej rozwigzano je w formie przypominajgcej witryny sklepowe,
powyzej podzielono w pionie na trzy rowne czesci, z ktorych kazda w gornej partii zyskata
podziat czwoérdzielny z drobnymi szprosami. W tym samym roku powstat projekt parterowe;j,
dwuizbowej strozéwki, potozonej na granicy (pozbawionej ogrodzenia) z posesjg nr 36,
réwniez nalezgcg do Tennenbauma. Ostatecznie w tym miejscu powstat pietrowy budynek
sklepu.

Jak wynika z powstatego w 1930 r. spisu sporzgdzonego na potrzeby podatkowe, kamienica
frontowa miescita po 7 lokali mieszkalnych i handlowych, przylegajgca do niej od potudnia
oficyna 2 lokale mieszkalne, 1 przemystowy, 5 handlowych. W oficynie pétnocnej znajdowato
sie 15 lokali, w tym 10 handlowych. W oficynie poprzecznej umieszczono wytgcznie lokale
handlowe (5), podobnie jak w przylegajgcej do niej oficynie potudniowej: 12 lokali
handlowych i 1 przemystowy.

Zachowato sie kilka przedwojennych fotografii, ukazujgcych kamienice. Z 1930 r. pochodzi
zdjecie autorstwa W. Pfeiffera przedstawiajgce podworko. Widoczne sg na nim mi. balkony w
oficynach w pierwotnej formie. Kolejne zachowane zdjecie powstato w 1939 r. i przedstawia
fasade budynku, ktéra znacznie roznita sie od obecnie istniejgcej. Charakteryzowata ja
symetria rozmieszczenia otworéw okiennych, przejazdu bramnego i balkonéw. Brakowato
szerokiego balkonu na | pietrze w cze$ci potudniowej fasady. Pozostate balkony miescity sie
odpowiednio: na i pietrze w czeéci potnocnej i nad przesdwitem bramowym i na Il pietrze,
flankujgc trojkgtny naczotek wienczgcy okna nad przeswitem. Dwa skrajne balkony | pietra
zaopatrzone byly w murowane, masywne balustrady zdobione motywami okregow
podzielonych masywnymi stupkami. Balkony na Il pietrze byty podobne, lecz motyw okregow
wypetniaty nieco inne elementy dekoracyjne, niz te ponizej. Balkony miaty szerokie ptyty o
profilowanych brzegach i tukowato wykonczonej czeéci srodkowej. Jedynie prostokagtny
balkon nad przeswitem bramnym wyrézniat si metalowg balustradg zamocowang pomiedzy
murowanymi stupkami. Podzialy poziome wyznaczatly waskie gzymsy biegngce nad
otworami parteru, pod oknami | i Il pietra, pod niewielkimi oknami poddasza i nad nimi oraz
wydatny gzyms koronujgcy biegngcy pod okapem dachu, zaakcentowany u dotu fryzem
kostkowym. Podziaty te podkreslaty takze proste, profilowane naczétki nad oknami | pietra.
Wertykalne podziaty wyznacza dziesie¢ osi okiennych. Otwory byly prostokatne, jedynie dwa
okna na | pietrze, usytuowane nad przejazdem bramowym, zwienczone zostaty potokragto i
zaakcentowane po bokach dwiema ptaskimi lizenami o uskokowych kapitelach, unoszacych
schodkowe belkowanie z trojkatnym naczétkiem. By¢é moze duza przestrzen podwédrza
powstata przez brak ogrodzenia dzielgcego dwie nieruchomosci spowodowata, iz w czasie |l
wojny swiatowej Niemcy spedzali tu dzieci porwane w czasie tapanek, a nastepnie dzielili na
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grupy przeznaczone do germanizacji i do przymusowej pracy w obozach i fabrykach. W r.
2005 odstonieto tablice upamietniajgcg te wydarzenia. Znajduje sie ona po prawej stronie
otworu bramowego. Po zakonczeniu okupacji budynek przeszedt na rzecz Skarbu Panhstwa
jako mienie pozydowskie.

Kolejne zachowane zdjecie wykonano zapewne wkrotce po zakonhczeniu wojny. Nie istniat
juz wowczas balkon nad przejazdem bramowym, widoczne byto nad$wietle bramy z
zachowang azurowg dekoracjg. Fasada znajdowata sie wowczas w nienajlepszym stanie:
widoczne byly liczne ubytki tynkéw. W podzniejszym okresie obiekt podlegat kilkukrotnie
remontom.

Rozdziat 4.2.Uktad funkcjonalno-przestrzenny

1889 r. plan sytuacyjny posesji, Archiwum Panstwowe w todzi, Rzad Gubernialny
Piotrkowski, Wydz. Budowlany sygn. 1096

1892 r. plan sytuacyjny posesji, Archiwum Panstwowe w todzi, Rzad Gubernialny
Piotrkowski, Wydz. Budowlany sygn. 2595

1914 r. plan sytuacyjny posesji, Archiwum Urzedu Miasta todzi, Dokumentacja
techniczna ul. Piotrkowska 38 sygn. 4/68

1930 r. plan sytuacyjny posesiji, Archiwum Panstwowe w todzi, Akta Miasta todzi,
Wydziat Podatkowy sygn. 15692

Rozdziat 4.3.Forma architektoniczna

1922 r. projekt budowy tylnej, potudniowej oficyny autorstwa W. Lisowskiego.
Archiwum Urzedu Miasta todzi, Dokumentacja techniczna ul. Piotrkowska 38 sygn.
4/68

1930 r. zdjecie ukazujgce podworze posesji autorstwa W. Pfeiffera, Archiwum
Panstwowe w todzi, Archiwum Wiodzimierza Pfeiffera, sygn. 658

1933r. rzut przyziemia budynkdéw, Archiwum Zaktadéw Wodociggow i Kanalizacji w
todzi, plan robdt kanalizacyjnych posesji przy ul. Piotrkowskiej 38

1939 r. fotografia ukazujgca fasade budynku. Archiwum Urzedu Miasta todzi,
Dokumentacja techniczna ul. Piotrkowska 38 sygn. 4/68

Ok. 1945 r. fotografia ukazujgca fragment fasady budynku. Archiwum Urzedu Miasta
todzi, Dokumentacja techniczna ul. Piotrkowska 38 sygn. 4/68

1946 r. rzut przyziemia budynkow Archiwum Zakfadow Wodociggow i Kanalizacji w
todzi, plan przytagczenia wewnetrznej sieci wodociggowej posesji przy ul.
Piotrkowskiej 38

Rozdziat 5. Zrodia

Archiwum Panstwowe w todzi, Rzad Gubernialny Piotrkowski, Anteriora sygn. 697
Archiwum Panstwowe w todzi, Rzad Gubernialny Piotrkowski, Wydz. Budowlany
sygn. 1096, 2595

Archiwum Panstwowe w t.odzi, Rzgd Gubernialny Piotrkowski, Wydz. Administracyjny
sygn. 9507

Archiwum Panstwowe w t.odzi, Towarzystwo Kredytowe Miasta todzi sygn. 813
Archiwum Panstwowe w t.odzi, Akta Miasta todzi, Wydziat Podatkowy sygn. 15692
Archiwum Panstwowe w todzi, Archiwum Witodzimierza Pfeiffera, sygn. 658
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o Archiwum Urzedu Miasta todzi, Dokumentacja techniczna ul. Piotrkowska 36 sygn.
4/63

e Archiwum Zaktadow Wodociggdéw i Kanalizacji w todzi, plan robot kanalizacyjnych
posesji przy ul. Piotrkowskiej 38

e Archiwum Miejskiego Konserwatora Zabytkow w t.odzi

e Michalska A., Karta ewidencyjna zabytku nieruchomego ul. Piotrkowska 38, 2019

¢ Rynkowska A., Ulica Piotrkowska. £6dz 1970

o Stefanski K., Jak zbudowano przemystowa t-6dz. £6dz 2001

e Walicki J., Synagogi i domy modlitwy w todzi, t6dz 2000

Rozdziat 6. Illustracje

llustracja 2 Projekt oficyny mieszczacej skiady,1922 r. Zrédto: Archiwum Urzedu Miasta todzi, Dokumentacja
techniczna ul. Piotrkowska 36 sygn. 4/63
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llustracja 3 Fotografia W. Pfeiffera ukazujgca podwérko. 1930 r. Zrédto: Archiwum Panstwowe w todzi, Archiwum
Witodzimierza Pfeiffera, sygn. 658

_—

llustracja 4 Fotografia ukazujgca fasade kamienicy frotowej, 1939 r. Zrédto: Archiwum Urzedu Miasta todzi,
Dokumentacja techniczna ul. Piotrkowska 36 sygn. 4/63
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llustracja 5 Rzut przyziemia, 1946 r. Zrédto: Archiwum Zaktadéw Wodociggéw i Kanalizacji w todzi, plan
przytaczenia wewnetrznej sieci wodociggowej posesji przy ul. Piotrkowskiej 38



